2\,

f | \\\“—“

PLIEGO DE CONDICIONES POR EL QUE "SE REGIRA LA ENAJENACION
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, POR LICITACION AL ALZA DE LAS
PARCELAS PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL “SUELO
EMPRESARIAL DEL ATLANTICO S.L., SME” IDENTIFICADAS EN EL ANEXO |
EN LOS PARQUES EMPRESARIALES DE CATOIRA Y VILANOVA DE AROUSA
(PONTEVEDRA), MONDONEDO Y MONFORTE DE LEMOS (LUGO), LARACHA,
CEE, MALPICA, VIMIANZO Y MUROS (A CORUNA); Y LA ADJUDICACION DE
CONCESIONES DE DERECHO DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA, DE
PARCELAS |IDENTIFICAS EN EL ANEXO Il EN LOS PARQUES
EMPRESARIALES DE CATOIRA (PONTEVEDRA); MONDONEDO (LUGO); CEE,
MALPICA, VIMIANZO Y MUROS (A CORUNA,).

A. OBJETO: .
Las parcelas detalladas en el ANEXO NUMERO 1 para |a enajenacion de parcelas y las
parcelas detalladas en el ANEXO NUMERO 2 de |as presentes bases, para la concesion del
derecho de superficie con opcién de compra.

B. TIPO DE CONTRATO, PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION:
Tipo de contrato. Patrimonial. Enajenacién de parcelas y constitucién de derechos de
superficle con opcién de compra.
Procedimiento: Abierto.
Forma de adjudicacion: Licitacion al alza.

C. PRECIO DE LA COMPRAVENTA:
Los establecidos en el ANEXO NUMERO 1 de las presentes condiciones. Estos precios no
incluyen el IVA, que sera afadido en el momento de efectuar |a venta.

D. CANON SUPERFICIARIO:
Los establecidos en el ANEXO NUMERO 2 de las presentes condiciones. Estos precios no
incluyen el IVA, que sera afadido en el momento correspondiente.

E. GARANTIA EN EL SUPUESTO DE ENAJENACION DE PARCELAS:
Importe de la garantia: 5% del precio base de licitacion de las parcelas.

F. GARANTIAS EN EL SUPUESTO DE CONCESION DEL DERECHO DE SUPERFICIE CON
OPCION DE COMPRA:
Garantia provisional: Tres mensualidades del canon fijado para la parcela correspondiente,
en concepto de fianza.
Garantia definitiva: Un 5% del canon superficiario total ofertado, es decir, por el plazo del
otorgamiento del derecho de superficie.

G. LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS:

Lugar de presentacion: Oficinas de “SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L., SME*
sitas en Avenida de Barcelona 33 B, 15706 Santiago de Compostela. Teléfono de contacto
981.575469.

Plazo de presentacion: La fecha limite de presentacion de ofertas serd la que se publique
en el anuncio de licitacién en el perfil del contratante integrado en Ia pagina web de la
sociedad www.seasuelo.com, con independencia de otros medios de publicidad de la
convocatoria




h— 'L
M‘\“ﬂn

INDICE

PRELIMINAR. NATURALEZA JURIDICA DE SEA, TIPO DE CONTRATO QUE SERA OBJETO DE LA
PRESENTE LICITACION Y JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTQ SEGUIDO.

PRIMERA. OBJETO DEL PROCEDIMIENTO.
SEGUNDA. OBTENCION DE DOCUMENTACION E INFORMACION.
TERCERA. PROCEDIMIENTOQ ¥ FORMA DE ADJUDICACION,

CUARTA. PRECIO BASE DE LICITACION EN LA ENAJENACION DE PARCELAS Y EN LA CONSTITUCION
DEL DERECHO DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA.

QUINTA. GARANTIA.
SEXTA. NORMAS RELATIVAS A LOS LICITADORES.
SEPTIMA. CONDICIONES RELATIVAS A LA SELECCION DE OFERTAS.

OCTAVA. MESA DE CONTRATACION, PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CRITERIOS DE
VALORACION.

NOVENA. FORMA DE PAGO.

DECIMA. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO ¥ PLAZO DE FORMALIZACION DEL CONTRATO EN EL
SUPUESTO DE ENAJENACION DE PARCELAS.

UNDECIMA. CAUSAS DE RESOLUCION DE LA ADJUDICACION EN EL SUPUESTO DE ENAJENACION DE
PARCELAS.

DECIMOSEGUNDA. ESTADO DEL BIEN, ENAJENACION DE PARCELAS.

DECIMOTERCERA. PERFECCION DEL CONTRATO Y TRANSMISION DE LA PROPIEDAD EN EL
SUPUESTO DE ENAJENACION DE PARCELAS.

DECIMOCUARTA. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO EN EL SUPUESTO DE ENAJENACON DE
PARCELAS.

DECIMOQUINTA. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO EN EL SUPUESTO DE ENAJENACION DE
PARCELAS.

DECIMOSEXTA. CONDICIONES A LAS QUE QUEDARA SOMETIDC EL CONTRATO POR EL QUE SE
CONSTITUYE EL DERECHO DE SUPERFICIE.

DECIMOSEPTIMA. GASTOS E IMPUESTOS.

DECIMOOCTAVA. NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO, REGIMEN JURIDICO Y FINALIDAD, EN LO

QUE RESPECTA A LA ENAJENACION Y A LA CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE CON
OPCIO DE COMPRA. CLAUSULA DE SUMISION EXPRESA.

DECIMO NOVENA. INTERPRETACION DEL PLIEGO.

ANEXO N°1.- INFORMACION RELATIVA A LAS PARCELAS Y PLANO PARCELARIO DEL AMBITO
DEL PARQUE EMPRESARIAL/POLIGONO INDUSTRIAL PARA LA ENAJENACION.

ANEXO N°2.- INFORMACION RELATIVA A LAS PARCELAS Y PLANO PARCELARIO DEL AMBITO
DEL PARQUE EMPRESARIAL/POLIGONO INDUSTRIAL PARA LA CONSTITUCION DE DERECHOS
DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA.

ANEXO N°2.1.- MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN
PROHIBICION DE CONTRATAR,

ANEXQ N°2.2.- MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE OFERTAS CONJUNTAS,
ANEXO N°3.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA PARA LA ENAJENACION DE PARCELAS.

ANEXO N°3.1.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA PARA LA CONSITTUCION DE
DERECHOS DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA.

Pagina | 2 Av, Barcelona 138 15706 Santiago de Compoilela 9815754569 www 3¢



A\ (.
=\z
ANSO

PRELIMINAR. NATURALEZA JURIDICA DE LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL
“SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L, SME". TIPO DE CONTRATO QUE SERA

OBJETO DE LA PRESENTE LICITACION Y JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO
SEGUIDO.

SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L., SME (SEA, en adelante), es una sociedad
mercantil estatal participada en un 83,44% por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
del Gobierno de Espafia, a través de Sepes, Entidad Estatal de Suelo; en un 14,26% por la
Conselleria de Economia e Industria de la Xunta de Galicia; en un 1,65% por Abanca
Corporacién Bancaria, S.A.; v un 0,65% por la Xunta de Galicia, creada con el objetivo de
desarrollar y gestionar urbanisticamente, y comercializar parques empresariales en Galicia.

El régimen juridico de la sociedad se encuentra regulado bésicamente en la Ley 40/2015
(articulos 111 a 117) (LRJSP, en adelante); en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Plblicas (LPAP), y en la Ley 47/2003, de 26 de
noviembre, General Presupuestaria (LGP), resultando aplicable en materia de contratacién
de sus obras, servicios y suministros, la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico
(LCSP), al margen de otras disposiciones que pudiesen resultar aplicables en aspectos
concretos como la Ley de Sociedades de Capital.

En virtud de lo establecido en la LRJSP, forma parte del sector publico institucional
quedando sujeta a las normas de la misma gque especificamente se refieran a ella, en
particular a los principios previstos en el articulo 3 y, en todo caso, debera respetar en su
actuacion y relaciones los principios de transparencia y eficiencia en la asignacion y
utilizacion de los recursos publicos,

El contrato a suscribir, tanto la compra como la constitucion del derecho de superficie, son
contratos excluidos de la LCSP. No obstante, se trata de contratos de naturaleza patrimonial
(Junta Consultiva de Contratacion Administrativa, en su Informe 43/2007, de 29 de octubre),
y, en este sentido, el articulo 9.2 LCSP se remite a la normativa patrimonial, legislacion
patrimonial compuesta por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas (LPAP) y su Reglamento de desarrollo, el Real Decreto
1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba su Reglamento general (RLPAP),
utilizandose la LCSP para resolver las dudas y lagunas que pudiesen producirse (4 LCSP).

De este modo, mediante la aplicacién de la normativa patrimonial y de contratacién con el
alcance sefialado, con la presente licitacion se cumplen los principios de publicidad,
transparencia, concurrencia, igualdad y no discriminacién, y objetividad en la adquisicién,
explotacion y enajenacion de estos bienes, asegurando, asi mismo, en conexion con el
objetivo de estabilidad econémica o presupuestaria, una eficiente utilizacion de los recursos

con la salvaguarda, como se ha dicho, de |a libre competencia y la seleccion de |a oferta
econémicamente mas ventajosa.

El articulo 8 LPAP, bajo la rabrica “Principios relativos a los bienes y derechos
patrimoniales” fija, entre otros, los principios de eficiencia y economia en su gestion, la
eficacia y rentabilidad en la explotacién de estos bienes y derechos, los de publicidad,
transparencia, concurrencia y objetividad en la adquisicion, explotacion y enajenacion de
estos bienes; finalizando que, en todo caso, la gestién de los bienes patrimoniales debera
coadyuvar al desarrollo y ejecucién de las distintas politicas ptblicas en vigor. El art. 30.2 de
la LPAP prescribe que los bienes y derechos patrimoniales podran ser enajenados siguiendo
el procedimiento y previo cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos,
efectuandose el presente concurso con arreglo a lo dispuesto en el articulo 137 LPAP,
estableciendo, ademas, el articulo 106.4 LPAP que podran concertarse contratos de
arrendamiento con opcién de compra con sujeciéon a las mismas normas de competencia y
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procedimiento aplicables a las enajenaciones, remitiéndose el articulo 107.1 LPAP en lo que
respecta a la explotacién o utilizacién de los bienes patrimoniales como regla general, al
concurso, con las salvedades en &l mismo establecidas.

Para garantizar el cumplimiento de los principios de actuacién sefialados con respecto a
estos bienes, se realiza la presente licitacién. Con el fin de asegurar |a transparencia y el
acceso publico a la informacién relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la
utilizacién de otros medios de publicidad, SEA cuenta con el Perfil de Contratante al que se
tendra acceso en la pagina web de |la sociedad siguiente; www.seasuelo.com.

PRIMERA. OBJETO DEL PROCEDIMIENTO

El objeto del presente pliego tiene por objeto la regulacion de la adjudicacién de los
derechos de propiedad o de superficie con opcién de compra, segun la opcién del licitador,
sobre las parcelas que se indican en el anexo nimero 1 para la enajenacion de parcelas
en los parques empresariales de Catoira y Vilanova de Arousa | (Pontevedra), Mondofiedo y
Monforte de Lemos (Lugo); Laracha, Cee, Malpica, Vimianzo y Muros (A Corufia); y en el
anexo nimero 2 para la constitucién de derechos de superficie con opcién de compra
en los parques empresariales de Catoira (Pontevedra); Mondofiedo (Lugo);, Cee, Malpica,
Vimianzo y Muros (A Corufia).

Por tanto, el objeto del procedimiento en la presente licitacion supone que las parcelas
podran ser objeto, en las condiciones previstas en el presente pliego, segun la opcién
elegida por os licitadores, de los siguientes negocios juridicos:

1.1. Enajenacién de parcelas. Transmisién y adquisicién del derecho de propiedad: El
procedimiento tiene por objeto la enajenacion de las parcelas relacionadas en el ANEXO
NUMERO 1 en los parques empresariales de Catoira y Vilanova de Arousa |
(Pontevedra); Mondofiedo y Monforte de Lemos (Lugo); Laracha, Cee, Malpica,
Vimianzo y Muros (A Corufia). De este modo, la unidad de adjudicacién y venta, a efectos

de oferta y de enajenacién, pusde ser cada una de las parcelas considerada
individualmente,

1.2. Constitucién de derechos de superficie con opcién de compra: Las presentes
bases y procedimiento tienen como objeto regular la constitucién de derechos de superficie,
con opcién de compra, sobre las parcelas propledad de Suelo Empresarial del Atlantico,
S.L., SME, que se incluyen en el cuadro que se incorpora como ANEXO NUMERO 2 a
presente pliego en los parques empresariales de Catoira (Pontevedra); Mondofiedo
(Lugo); Cee, Malpica, Vimianzo y Muros (A Corufia).

La adjudicacion se rige por el previsto en estas bases y, en lo no previsto en este pliego, por
la normativa civil, mercantil o administrativa que le sea de aplicacién, como las disposiciones
de la Ley del Suelo de Galicia, por la legislacion civil en lo no previsto por ella, y en las
disposiciones aplicables del Decreto de 14 de febrero de 1947, por el que se aprueba el
Reglamento Hipotecario (RH). No se podran presentar ofertas conjuntas de parcelas, sino
individualmente por cada una de la parcela o parcelas interesadas.

Los licitadores y, en particular, el adjudicatario, quedan sometidos expresamente a las
siguientes bases que revisten caracter contractual y forman parie inseparable del contrato.

Con la realizacién de estos negocios juridicos se pretende fomentar, entre otros, el
desarrollo econémico y social del municipio y de la comarca, al destinar las parcelas a la

implantaciéon de iniciativas empresariales que contribuyan a la creacién de empleo y a la
realizacion de inversiones.
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SEGUNDA. OBTENCION DE DOCUMENTACION E INFORMACION

Para cualquier consulta relativa a la presente licitacion pueden contactar con la sociedad

mercantil estatal SEA en el teléfono 981 57 54 69 o dirigir consulta al correo electrénico
registrosea@seasuelo.com.

TERCERA. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

El procedimiento es abierto y la forma de adjudicacién es la de licitacion al alza, en ambos

supuestos de enajenacién de parcelas y constitucion de derechos de superficie con opcién
de compra.

CUARTA. PRECIO BASE DE LICITACION EN LA ENAJENACION DE PARCELAS Y EN
LA CONCESION DEL DERECHO DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA

4.1. En la enajenacién de parcelas: El precio base de licitacion es el indicado en el
ANEXO NUMERO 1, apartado “Importe” (Impuestos indirectos excluidos). Seran admisibles
las ofertas que igualen o incrementen el precio, siendo rechazadas aquélias que lo minoren.

4.2. En la concesién del derecho de superficie con opcion de compra: El precio base de
licitacién es el indicado en el ANEXO NUMERO 2, apartado “Canon Anual” (impuestos
indirectos excluidos). Seran admisibles las ofertas que igualen o incrementen el canon
anual, siendo rechazadas aquéllas que lo minoren.

QUINTA, GARANTIA.

5.1. En el supuesto de enajenacion de parcelas: Para tomar parte en el procedimiento, el

licitador debera prestar una garantia por el importe que se indica en el Apartado E del
Cuadro de Caracteristicas,

Dicha cantidad se constituira mediante ingreso en alguna de las cuentas que SEA designe
de entre las siguientes:

IBAN ES22 0081 5363 2100 0112 5619
IBAN ES31 2080 5803 9530 4000 6748

La retirada de la oferta por el licitador con anterioridad a la finalizacion del proceso de
licitacion, facultara a SEA a incautar la garantla presentada en concepto de penalizacion e
indemnizacién de dafios y perjuicios.

La garantia constituida quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario,

y sera devuelta a los no adjudicatarios en el plazo de 30 dias habiles siguientes a la

resolucion de la licitacién. Dicha garantia sera deducida, a quienes resulten adjudicatarios,
del precio de la compraventa a la formalizacién de |a escritura publica,

5.2. En el supuesto de concesién de derecho de superficie con opcién de compra:
Para tomar parte en el procedimiento, el licitador debera prestar una garantia por el importe
que se indica en el Apartado F del Cuadro de Caracteristicas.

Dicha cantidad se constituirda mediante ingreso en alguna de las cuentas que SEA designe
de entre las siguientes;

IBAN ES22 0081 5363 2100 0112 5619
IBAN ES31 2080 5803 9530 4000 6748

La retirada de la oferta por el licitador con anterioridad a la finalizacién del proceso de
licitacién, facultara a SEA a incautar la garantia presentada en concepto de penalizacion e
indemnizacion de darfios y perjuicios.
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La garantia constituida quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario,
y sera devuelta a los no adjudicatarios en el plazo de 30 dias habiles siguientes a la
resolucién de la licitacién, mediante ingreso en la cuenta bancaria indicada en la certificacion
bancaria que deberid acompafar con la solicitud de peticién de parcelas. Si el licitador
resulta adjudicatario de la parcela solicitada, se le devolvera el importe de la fianza en el

momento de firmar la escritura plblica de constitucién del derecho de superficie de |a
parcela adjudicada.

En caso de renuncia del adjudicatario a la parcela adjudicada, perdera |a fianza depositada.
SEXTA. NORMAS RELATIVAS A LOS LICITADORES.
6.1.- Capacidad para concursar,

Podran presentar solicitudes todas las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras,
publicas o privadas, con o sin animo de lucro, que se hallen en plena posesién de su
capacidad juridica y de obrar, y que no estén incursas en prohibiciéon para contratar de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 71 y siguientes de la Ley de Contratos del Sector
Publico y disposiciones legales concordantes.

6.2.- Admision de solicitudes.

Las personas o entidades que deseen tomar parte en esta convocatoria presentaran sus
ofertas en el lugar indicado en el Apartado G del Cuadro de Caracteristicas, en dos sobres
denominados “Documentacién General-Sobre A" y “Propuesta Econémica-Sobre B",
convenientemente cerrados, rubricados y rotulados de modo inequivoco con la
denominacion de la licitacién identificando si concurren a la enajenacion de parcelas
o a la constitucion de derechos de superficie con opciéon de compra, donde se
recogera, ademas, |a denominacién o nimero de la parcela, el nombre del oferente y
apoderado, en su caso, direccién, nimero de teléfono y correo electronico. En el
interior del sobre se harad constar, en hoja independiente, un indice de su contenido
enunciado numéricamente.

Las ofertas a presentar podran ser sobre alguna de |as siguientes modalidades:

- Oferta de compra de una o varias parcelas objeto de licitacién.

- Oferta de derecho de superficie con opcién de compra sobre una o varias parcelas
objeto de licitacién.

No se admitira, en ningln caso, que un mismo licitador presente diferentes ofertas en la
misma modalidad, ni en las dos modalidades posibles, sobre una misma/s parcela/s.

Se entendera por mismo licitador cuando haya identidad de persona fisica; cuando formen
parte de un grupo de sociedades en los términos del articulo 42 del Cédigo de Comercio

para las personas juridicas; y en las cooperativas, cuando sean gestionadas por la misma
persona fisica o juridica,

La presentacion de las ofertas supone, por parte del licitador, la aceptacién incondicional de
las clausulas y condiciones que han de regir la enajenacion.

6.3. Documentacion.

El licitador debera presentar la siguiente documentacion:

6.3.1.- Documentacién General-Sobre A: Tanto en el supuesto de enajenacién de
s com ucién s uperficie con opcién de compra.

a) Cuando se trate de personas fisicas, presentara fotocopia del DNI del solicitante o
documento que lo sustituya en cada caso (pasaporte o tarjeta de residencia).
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b) En el supuesto de personas juridicas, presentaran fotocopia de la escritura de
constitucién y, en su caso, de modificacion de su denominacién social o forma
societaria, debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando ello fuera exigible
conforme a la legislacién que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de |a capacidad
de obrar se realizard mediante fotocopia del documento que se requiera para su constitucion
(escritura, estatutos o acto fundacional en el que constaren las normas por las que se regula
su actividad), inscrito, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

c) Si el solicitante actuara en representacion de cualquier persona natural o juridica, se
acompanara fotocopia de la escritura publica de apoderamiento o cargo del firmante,
que debera figurar inscrita en el Registro Mercantil, en los casos en que dicha
inscripcién sea exigible, u otro que fuere obligatorio,

d) Declaracién de no hallarse incurso en alguna de las prohibiciones de contratar que
establece el articulo 71 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, cuyo modelo se
acompafia como ANEXO N°2.1 y que incluye asi mismo la declaracién de las condiciones
de aptitud de los articulos 65 y siguientes de la citada norma.

e) Justificacion documental de la garantia para tomar parte en la licitacion de conformidad
con la BASE QUINTA (5.1 PARA LA ENAJENACION DE PARCELAS; Y 5.2 PARA LA
CONSTITUCION DE DERECHOS DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA).

Especialidades de la documentacién a presentar por los empresarios extranjeros:

Sin perjuicio de los demas documentos comunes indicados antes, los empresarios

especificados en este epigrafe, a efectos de acreditar su capacidad de obrar, presentaran
los siguientes:

+ Cuando se trate de personas fisicas, fotocopia tanto del anverso como del reverso
del pasaporte o N.I.E. (nimero de identificacién de extranjeros).
* En el caso de personas juridicas:
Cuando se trate de empresas no espafiolas de Estados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico
Europeo, |la capacidad se acreditard mediante la presentacién de documento de
constitucién o acto fundacional equivalente, inscrito en un registro profesional o
comercial, cuando este requisito sea exigido por la legislacion del estado respectivo.
Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo
anterior, informe de la Misién Diplomatica Permanente u Oficina Consular de
Espafia del lugar del domicilio de la empresa, acompafiado del documento de
constitucién o acto fundacional equivalente, inscrito en un registro profesional o
comercial, cuando este requisito sea exigido por la legislacion del Estado respectivo.
En todo caso, las empresas extranjeras presentardn su documentacién
traducida de forma oficial al castellano.
Oferta conjunta:
Cuando dos o mas empresas o personas fisicas presenten oferta conjunta, cada una
acreditara su personalidad aportando la documentacion sefialada en los apartados a), b), c)
y d). La garantia a la que se refiere el apartado e) podra constituirse por una o varias
empresas participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia requerida y
obligue, conjunta y solidariamente, a todas las empresas que presenten la oferta
conjuntamente, careciendo de validez en caso contrario. Ademas, deberan presentar
declaracién responsable obligandose conjunta y solidariamente al cumplimiento de todas las
obligaciones que se deriven del contrato, cuyo modelo se recoge en el ANEXO N°2.2.
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6.3.2.P sta econdmica-Sobre B.

6.3.2.1. Para la enajenacion de parcelas: Las proposiciones economicas deberén
realizarse de conformidad con el modelo que se adjunta como ANEXO NUMERO 3.

Las proposiciones podran igualar o aumentar el precio base de licitacién. Las ofertas que

minoren el precio base de licitacion seran desechadas automaticamente, siendo excluida la
oferta con devolucién de garantia.

En el caso de ofertas conjuntas, la propuesta econémica debera estar firmada por todos los
miembros, en caso contrario carecera de validez.

6.3.2.2. Para la constitucion de derechos de superficie con opcién de compra: Las

proposiciones econémicas deberan realizarse de conformidad con el modelo que se adjunta
como ANEXO NUMERO 3.1.

Las proposiciones podran igualar o aumentar el precio base de licitacion (canon anual
superficiario). Las ofertas que minoren el precio base de licitacién seran desechadas
automaticamente, siendo excluida la oferta con devolucién de garantia.

En el caso de ofertas conjuntas, la propuesta econémica debera estar firmada por todos los
miembros, en caso contrario carecera de validez.

Dentro del Sobre B se presentara, ademas; la siguiente documentacion:

-Memoria en |la que especificara el contenido del proyecto empresarial y la edificacién a
desarrollar en la parcela solicitada.

6.3.3. Subsanacién de documentacién.

Los licitadores estan obligados a acreditar la veracidad de la documentacién aportada, en

caso de ser requeridos por SEA, mediante la presentacién de documentos originales o
copias autentificadas notarialmente.

Si SEA observa defectos u omisiones subsanables en la documentacidn presentada en el
Sobre A, concedera un plazo no superior a 3 dias habiles para que el licitador los corrija o
los subsane, siendo excluidas del proceso de seleccion las ofertas que no atiendan a dicho
requerimiento con devolucién de garantia. Si SEA observa defectos u omisiones
insubsanables en la documentacién presentada en el Sobre A, no se procedera a la apertura
del Sobre B, devolviéndose la documentacion junto con la garantia presentada.

En caso de que la garantia presentada sea insuficiente, el licitador debera completar la
garantia en la forma indicada en la BASE QUINTA (5.1 para la enajenacién y 5.2 para la
concesion de derechos de superficie con opcién de compra) hasta alcanzar el importe
suficiente, debiendo ademas presentar justificacion acerca de las circunstancias que han
motivado el defecto, de manera que si se demuestra que ha habido un error, la Mesa
admitira la subsanacién, siendo excluidas del proceso de seleccion las ofertas que no
atiendan a dicho requerimiento con devolucién de garantia.

Asimismo, SEA podra solicitar aclaracion en caso de advertirse error material en la
PROPUESTA ECONOMICA (Sobre B), concediéndose a tal efecto un plazo no superior a 3
dias habiles, siendo excluidas del proceso de seleccién las ofertas que no atiendan a dicho
reguerimiento con devolucién de garantia.

SEPTIMA. CONDICIONES RELATIVAS A LA SELECCION DE OFERTAS.

Una vez finalizado el periodo de presentacién de ofertas, SEA procedera a la resolucion de
la licitacion.
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Seran excluidas con devolucion de garantia, las solicitudes que no hayan sido suscritas con
arreglo al modelo establecido al efecto, las formuladas por personas que no reunan las
condiciones establecidas en la BASE SEXTA y/o que no vayan acompafiadas, en su caso,
de todos y cada uno de los documentos a los que se refiere la BASE SEXTA para la
enajenacion de parcelas o constitucion de derechos de superficie con opcién de compra.

OCTAVA. MESA DE CONTRATACION. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y
CRITERIOS DE VALORACION

8.1. Para la enajenacion de parcelas:

Para el examen de la documentacién y la propuesta de adjudicacion se constituira una Mesa
de Contratacion compuesta por un presidente, cargo que sera ejercido por la gerencia de la
sociedad; por un vocal, cargo ejercido por el responsable comercial de |la sociedad; y el
secretario, cargo ejercido por el responsable juridico de la sociedad. La mesa de

contratacion levantara acta en relacién a las ofertas recibidas, en relacién a su valoracion y
se elevara propuesta de adjudicacién.

1.- La forma de adjudicacién es la de licitacién al alza siendo el criterio de valoracion la
oferta econémica mas ventajosa de conformidad con lo que a continuacion se describe.

2.- Finalizado el plazo de presentacién de ofertas, una vez examinada y admitida la
documentacion general incluida en el sobre A, se procedera a la apertura de los sobres B

(Propuesta Econdmica) de las ofertas admitidas, resultando adjudicataria la oferta
econémica mas ventajosa.

3.- En el supuesto de empate entre dos o mas ofertas, se concedera un plazo de 3 dias
habiles, a contar desde la fecha de recepcién de la comunicacion, para la presentacion de

una nueva proposicion econémica, resultando adjudicatario aguel licitador que presente la
oferta econémica mas ventajosa.

En el supuesto de nuevos empates se procedera en la forma indicada hasta que se dirima la
adjudicacién.

Una vez valoradas las ofertas por la Mesa de Contratacion, se procedera a formular
propuesta de adjudicaciéon al érgano de contratacién para su aprobacion, si procede. La
adjudicacion sera comunicada al que resulte adjudicatario y, en el caso de existir, al resto de
participantes en la presente licitacién para garantizar sus derechos e intereses legitimos, En
este sentido, la adjudicacién deberd ser motivada, se notificara a los licitadores vy,
simultaneamente, se publicara en el perfil del contratante. En todo caso, en la notificacion se
indicara el plazo en que debe procederse a la formalizacién del contrato de acuerdo con el
presente pliego. La notificacion debera contener, en todo caso, la informacién necesaria que
permita al licitador excluido o candidato descartado conocer los motivos por los que ha sido

excluido o descartado para la defensa de sus derechos e intereses legitimos. En particular
expresara los siguientes extremos:

a) En relaciéon con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura.

b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion, también en
forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la proposicién
del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de éste con

preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido
admitidas.
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En el supuesto de que la adjudicacion resultase fallida por no poder formalizarse el contrato
por causa imputable al adjudicatario, podra realizarse la enajenacion a favor del licitador que
hubiese presentado la siguiente oferta mas ventajosa, procediéndose, en su caso, a la
apertura de los sobres conforme a lo establecido en el presente pliego.

SEA declarara desierta la licitacion cuando no exista ninguna oferta o proposicién que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en las presentes condiciones, sin que
tengan derecho los oferentes a reclamacion alguna. Igualmente SEA podra, antes de
proceder a la adjudicacion, desistir del procedimiento o renunciar a la celebracién del
contrato si considerase perjudicial para el interés publico la adjudicacién en las condiciones
propuestas o si, por razones sobrevenidas, considerase necesario el bien para el
cumplimiento de fines publicos, sin que la instruccién del expediente, |a celebracion de la

licitacion o la valoracién de las proposiciones presentadas generen derecho alguno para
quienes optaron a su compra,

Transcurrido el plazo de seis meses desde que finalice el plazo de presentacidn sin que
SEA hubiera resuelto sobre la adjudicacién, podran los oferentes retirar sus ofertas previa
peticidn por escrito, procediendo SEA a Ia devolucién de la garantia constituida.

8.2. Para la constitucién de derechos de superficie con opcién de compra:

Para el examen de la documentacién y la propuesta de adjudicacién se constituira una Mesa
de Contratacion compuesta por un presidente, cargo que sera ejercido por la gerencia de la
sociedad; por un vocal, cargo ejercido por el responsable comercial de la sociedad, y el
secretario, cargo ejercido por el responsable juridico de la sociedad. La mesa de
contratacién levantara acta en relacién a las ofertas recibidas, en relacion a su valoracion y
se elevara propuesta de adjudicacion.

La forma de adjudicacién es la de licitacién al alza siendo el criterio de valoracion la oferta

econdmica mas ventajosa con respecto al canon superficiario establecido, de conformidad
con lo que a continuacion se describe.

Finalizado el plazo de presentacién de ofertas y examinada la documentacién presentada,
resultara adjudicataria |la oferta econémica mas elevada.

En el caso de que dos o mas ofertas resulten de la misma cuantia econémica, se concedera
un plazo de 3 dias habiles, a contar desde la fecha de recepcion de la comunicacion, para la
presentacion de una nueva proposicién econémica, resultando adjudicatario aquel licitado
que presente la oferta econémica mas elevada.

En el supuesto de nuevos empates se procedera en la forma indicada hasta que se dirima la
adjudicacion.

Una vez valoradas las ofertas por la Mesa de Contratacién, se procedera a formular
propuesta de adjudicacién al érgano de contratacién para su aprobacion, si procede. La
adjudicacion sera comunicada al que resulte adjudicatario y, en el caso de existir, al resto de
participantes en la presente licitacion para garantizar sus derechos e intereses legitimos. En
este sentido, la adjudicacion deberd ser motivada, se notificard a los licitadores v,
simultaneamente, se publicara en el perfil del contratante. En todo caso, en la notificacion se
indicara el plazo en que debe procederse a la formalizacion del contrato de acuerdo con el
presente pliego. La notificacién debera contener, en todo caso, la informacion necesaria que
permita al licitador excluido o candidato descartado conocer los motivos por los que ha sido

excluido o descartado para la defensa de sus derechos e intereses legitimos. En particular
expresara los siguientes extremos:
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a) En relacién con los candidatos descartados, la exposicién resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura,

b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién, también en
forma resumida, |as razones por las gue no se haya admitido su oferta.

c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de |a proposicion
del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de éste con

preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido
admitidas.

En el supuesto de que la adjudicacion resultase fallida por no poder formalizarse el contrato
por causa imputable al adjudicatario, podra realizarse la adjudicacion a favor del licitador
que hubiese presentado la siguiente oferta més ventajosa, procediéndose, en su caso, a la
apertura de los sobres conforme a lo establecido en el presente pliego.

SEA declarara desierta |a licitaciéon cuando no exista ninguna oferta o proposicion que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en las presentes condiciones. Igualmente
SEA podra, antes de proceder a la adjudicacién, desistir del procedimiento o renunciar a la
celebracion del contrato si considerase perjudicial para el interés publico la adjudicacién en
las condiciones propuestas o si, por razones sobrevenidas, considerase necesario el bien
para el cumplimiento de fines publicos, sin que la instruccién del expediente, la celebracion
de la licitacion o la valoracién de las proposiciones presentadas generen derecho alguno
para quienes optaron por el derecho de superficie.

Transcurrido el plazo de seis meses desde que finalice el plazo de presentacion sin que
SEA hubiera resuelto sobre la adjudicacién, podran los oferentes retirar sus ofertas pravia
peticion por escrito, procediendo SEA a la devolucién de la garantia constituida.

8.3. Criterios en el supuesto de concurrencia de ofertas de varios licitadores en la

misma parcela/s para su enajenacién y para la constitucion de derecho de superficie
con opcion de compra:

En el supuesto de que sobre la misma parcela/s concurran ofertas de varios licitadores para
suU enajenacion y para la constitucién de derecho de superficie con opcién de compra, los
criterios de prelacion para la adjudicacién serén los siguientes:

Tendra prioridad aquel que haya ofertado una mayor ocupacién de superficie dentro
del parque empresarial, en cualquiera de sus modalidades.

- En caso de persistir el empate, tendra prioridad el que haya presentado oferta de
compra.

- Si persiste al empate, tendra pricridad el que tenga
un mayor porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en su plantila vy,

subsidiariamente, el que se dedique especificamente a la insercién laboral de
personas en situacién de exclusién social.

- Si persistiese el empate, se concedera un plazo de 3 dias habiles, a contar desde la
fecha de recepcién de la comunicacién, para la presentacion de una nueva

proposicién econdmica, resultando adjudicatario aquel licitador que presente la oferta
econémica mas elevada.

NOVENA. FORMA DE PAGO.
9.1. En el supuesto de enajenacién de parcelas:

La forma de pago sera al contado: el adjudicatario debera satisfacer |a totalidad del precio
de adjudicacion incrementado con el impuesto que legalmente corresponda, a la
formalizacién de la escritura publica de compraventa.
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9.2. En el supuesto de concesién del derecho de superficie con opcién de compra:

El superficiario se obliga a abonar un canon anual en la cuantia que se indica a
continuacién, y que habra de ser abonado en su parte proporcional mensualmente.

Canon a pagar;
El canon a pagar sera el siguiente:

- Para cada uno de los dos primeros afios, el canon anual ofertado, que en ningun caso
podré ser inferior al precio base de licitacion establecido para los mismos,

-Para cada uno de los dos siguientes afios, la cantidad ofertada por el superficiario

multiplicado por 1,6666, que en ningun caso podra ser inferior al precio base de licitacion
establecido para los mismos.

-Para cada uno de los afios siguientes, el canon sera el ofertado multiplicado por 2,3333,

que en ningun caso podra ser inferior al precio base de licitacién establecido para los afios
siguientes.

-Al precio del canon se afadiran los impuestos o tasas municipales sobre la constitucion o
transmision del derecho, los gastos y/o cuotas de las entidades de conservacion que seran

asumidos directamente por el superficiario, con independencia de quién sea el sujeto pasivo
de los mismos.

-El canon mensual se pagara durante los CINCO primeros dias de cada mes.

-El canon se incrementard anualmente, una vez transcurrido un afio desde la fecha de
formalizacién de la escritura plblica del derecho de superficie, tomando como indice de
referencia para la revision de la renta la variacién anual del indice de precios del alquiler de
oficinas a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

Consecuencia la falta de pago del canon:

La falta de pago del canon durante tres mensualidades consecutivas devengara a favor de
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., S.M.E., sin necesidad de requerimiento por parte de
esta, un interés de demora que resulte de aplicar el articulo 7 de la Ley 3/2004, de 29 de

diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra |la morosidad en las
operaciones comerciales.

Asimismo, el pago del canon y de sus respectivas actualizaciones estara sometido la
condicién resolutoria expresa o explicita sin necesidad de interpelacién judicial, de
modo que la falta de abono del canon antes indicado facultara a Suelo Empresarial del
Atlantico, S.L.; S.M.E. para resolver el derecho de superficie constituido.

Para la resolucién sera suficiente con que SEA requiera fehacientemente de pago al
superficiario mediante acta notarial, en el domicilio sefialado en la comparecencia o, en su
caso, en el de la finca objeto del derecho de superficie, con concesion de nuevo plazo de 15
dias, transcurrido el cual, si no consta el pago en la misma acta, se entendera resuelto el
contrato sin que el superficiario tenga derecho a que le sean devueltas ninguna de las
cantidades hasta el momento percibidas. En el supuesto de que no sea posible el
requerimiento mencionado mediante la entrega del acta notarial por ausencia o abandono
del superficiario de dichos domicilios, por no recoger la nofificacién del acta notarial o por
motivos andlogos, sera suficiente para la resolucién del contrato el intento de entrega del

acta notarial en alguno de dichos domicilios con la constancia del motivo de la entrega
fallida.
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Sera requisito suficiente para la reinscripcién de la finca a favor de SEA la solicitud de ésta
al Registro de la Propiedad acompafada del canon/es desatendido/s o con la declaracién
bancaria equivalente que acredite su impago.

Una vez resuelto el derecho de superficie por esta causa, y sin perjuicio, en su caso, de la
reclamacion al superficiario del resto de dafios y perjuicios causados, revertira a Suelo
Empresarial del Atlantico, S.L. la totalidad de lo edificado hasta ese momento, sin derecho
del superficiario a indemnizacién alguna. reintegrandose a SEA el dominio y posesion de
la/s finca/s con cuantos derechos les sean inherentes, sin derecho por la contraparte a
reclamacién ni indemnizacién alguna, obligédndose el superficiario a desalojar la finca y
retirar los bienes muebles en el plazo maximo de quince dias desde |a resolucion.

La resolucion provocard, en su caso, el desalojo, en el mismo plazo de quince dias desde la
resolucion, también por quienes del superficiario deriven su derecho, ya sea este real o
personal, incluido el derscho de arrendamiento. El superficiario se obliga a incluir esta
clausula en dichos contratos reales o personales que pueda realizar con terceros e informar
a los mismos de esta obligacién de los terceros de desalojar la finca. A tal fin, cualquier
contrato real, personal o de otro tipo sobre |a finca requerira autorizacién de SEA.

Se fija como domicilio de la parte superficiaria a efectos de notificaciones de la resolucién, el
indicado en la comparecencia en primer término y, en el supuesto de no sefialarlo, el de la
propia finca objeto del derecho de superficie.

La presente condicién resolutoria expresa o explicita podra tener trascendencia registral. Al
amparo de lo dispuesto en el articulo 82, parrafo 2° de la Ley Hipotecaria, ambas partes
acuerdan que, en su caso, la facultad resolutoria se extinguira si no fuese ejercitada en el
plazo de 6 meses desde |a fecha prevista para el Gltimo pago y si, transcurrido dicho plazo,
no constare su ejercicio en el Registro de la Propiedad, podran los titulares del derecho, o
quienes sean propietarios de la finca, mediante instancia privada o publica, solicitar y
obtener de! Registro de |la Propiedad su total cancelacion.

DECIMA. OBLIGACIONES DE ADJUDICATARIO Y PLAZO DE FORMALIZACION DEL
CONTRATO EN EL SUPUESTO DE ENAJENACION DE PARCELAS.

Abonar el precio de adjudicacién a la formalizacién de |la escritura publica de compraventa,
que se otorgara, a requerimiento de SEA, ante el Notario y en la fecha que ésta designe.

El plazo maximo para formalizar el contrato en escritura publica se fija, con caracter general,
en el 31 de diciembre de! ejercicio en curso, esto es, del ejercicio en que fue acordada la
adjudicacién. No obstante, por circunstancias excepcionales podra diferirse hasta el 30 de
junio del ejercicio siguiente. Corresponde a SEA determinar cuales son dichas

circunstancias excepcionales para dicho diferimiento que, en todo caso, han de ser ajenas al
adjudicatario.

Abonar los gastos, honorarios e impuestos a los que ascienda la formalizacion de la
compraventa en escritura publica y su inscripcion el registro de la propiedad, a excepcion del

impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana, que sera de
cuenta de SEA, si lo hubiere.

Si para la formalizacién escritura de publica de compraventa, fuese preciso proceder a la
segregacién de la parcela, el adjudicatario abonaré los gastos notariales derivados de dicha
segregacion y los impuestos que se devenguen derivados de dicha segregacion.

Si el licitador adjudicatario, pese a haber sido citado, no acudiere al acto de la formalizacion
de la compraventa, o acudiendo no abonare el precio ofertado, SEA podra exigir el
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cumplimiento, o dejar sin efecto automaticamente la seleccion y adjudicacion de la oferta
con tan solo notificarlo al licitador adjudicatario.

Ante &l incumplimiento de esta obligacién, SEA incautarad la garantia presentada por el
adjudicatario en concepto de penalizacién e indemnizacién de dafos y perjuicios; y la

adjudicacién recaera sobre siguiente oferente que hubiere presentado la oferta econdmica
mas ventajosa,

UNDECIMA. CAUSAS DE RESOLUCION DE LA ADJUDICACION EN EL SUPUESTO DE
ENAJENACION DE PARCELAS

Seran causas de resolucidn de la adjudicacién el incumplimiento de las siguientes
obligaciones por parte del adjudicatario;

* No comparecer al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

» No satisfacer la totalidad del precio de adjudicacién incrementado con el impuesto

que legalmente corresponda a la formalizacién de la escritura publica de
compraventa.

En el caso de resolucién de la adjudicacion, SEA incautard la garantia presentada en
concepto de penalizacién e indemnizacion por dafios y perjuicios.

DECIMOSEGUNDA, ESTADO DEL BIEN. ENAJENACION DE PARCELAS,

Las parcelas han sido urbanizadas conforme a los proyectos aprobados por las
administraciones competentes, y las obras de urbanizacién han sido objeto de recepcién por
el Ayuntamiento respectivo. Las condiciones técnicas, fisicas, urbanisticas, geofisicas y
analogas de los bienes objeto del presente pliego son conocidas y aceptadas por la parte
compradora, renunciando a cualquier reclamacion frente a SEA por tfales motivos,
comprometiéndose a respetarlas en su integridad, tanto en cuanto al uso del suelo como a
sus edificaciones e instalaciones. Cualquier obra o mejora que por tales motivos haya de
ejecutarse en la parcela, seré de cuenta del adjudicatario.

El licitador y, en su caso, |la parte compradora conoce el actual estado del bien objeto de la
transmisién y, en particular, las cargas, afecciones y/o particularidades descritas en las
presentes bases y reconoce que el mismo se encuentra en el estado de conservacion y uso
adecuado para el fin al que se destina, por lo que renuncia expresamente a exigir
responsabilidad alguna por vicios o defectos manifiestos, ni por los que surjan con

posterioridad a la entrega, salvo aquelios ocultos que tengan su origen en dolo 0 mala fe del
vendedor.

El licitador y, en su caso, la parte compradora podra realizar catas y/o ensayos fisicos para
comprobar las referidas condiciones previa autorizacion expresa de SEA.

Sin perjuicio de la informacién contenida en |las presentes Bases y cualquier otra que pueda
ser facilitada en relacién con las parcelas durante la presente licitacion, podra el oferente
informarse previamente en los registros plblicos y administraciones publicas oportunas de la
situacion registral, fisica, condiciones técnicas, urbanisticas y geofisicas de las parcelas.

La realidad juridico-registral, fisica, condiciones técnicas, urbanisticas y geofisicas del
inmueble que resulten de dichos registros publicos, prevaleceran en todo caso sobre la
informacién que sobre los mismos pueda ser facilitada en cada momento.

DECIMOTERCERA. PERFECCION DEL CONTRATO Y TRANSMISION DE LA
PROPIEDAD EN EL SUPUESTO DE ENAJENACION DE PARCELAS.

El contrato de compraventa se perfeccionara con el otorgamiento de la escritura publica.
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La transmision del bien se verificara a la formalizacién de |a escritura publica como cuerpo

cierto en su actual situacion y estado de cargas, y con las afecciones y particularidades que
resulten de su realidad fisica.

La venta se hace por un precio alzado y, por consiguiente, sin derecho a aumento o

disminucion del precio, aunque de |la superficie del inmueble resultase mayor o menor que la
consignada.

DECIMOCUARTA. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO EN EL SUPUESTO DE
ENAJENACION DE PARCELAS

El propietario se compromete a no enajenar el bien sin autorizacién de SEA mientras no
haya finalizado la construccion. Se considerara finalizada toda vez haya obtenido certificado
final de obra del director de ejecucién de la misma. A este respecto precisar que también se
considerara como finalizacién de la construccién la habilitacion del terreno para su uso.

El incumplimiento de esta obligacién facultara a SEA con efectos obligacionales entre las
partes, y con arreglo a lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil, a instar la
resolucion del contrato con penalizacién de un 25% del precio de adjudicacion, en concepto
de indemnizacién por dafios y perjuicios, quedando en poder de SEA y sin derecho a
indemnizacién, cuantas obras e instalaciones de caracter fijo que se hubiesen realizado en
el bien objeto de la transmision, y siendo de cuenta del comprador los gastos judiciales y

extrajudiciales que se originen por la resolucién, incluidos los honorarios y derechos de
letrado y procurador.

Es obligacién del propietario integrarse en la Entidad de Conservacion de la actuacién o, en

su caso, de |la Asociacién de Propietarios y satisfacer los gastos de conservacion en
proporcién a su cuota de participacion.

Ademas, el propietario esta obligado a:

1.- La parte compradora conoce y acepta que |a electrificacién de la parcela adquirida sdlo
comprende la infraestructura fundamental, segun el proyecto aprobado, que prevé para cada
parcela una potencia y tension determinadas. Todo lo referente a la ampliacion de la
electrificacién, asi como el abastecimiento de energia eléctrica, es materia ajena a la parte
transmitente, siendo cuestién a tratar Unicamente entre la parte adjudicataria y la empresa
suministradora de energia eléctrica o con los organismos publicos competentes.

2.- Para el caso de que la compradora hiciese obras de desmonte o relleno en |a parcela a
causa de |a pendiente del terreno, las mismas seran siempre a su cuenta, sin que pueda
reclamar nada por esta causa a la parte vendedora. Igualmente, si como consecuencia de
ello o por otros motivos fuese necesario construir un muro de contencién, estara obligada a
construirlo a su costa y sobre su propio suelo, sin que pueda reclamar nada por esta causa
a la parte vendedora. Asimismo, la compradora debera realizar a su cargo, la urbanizacion
interior y complementaria de la parcela, conforme a las condiciones aprobadas en el Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacién.

3.- La parte compradora se obliga a cumplir con todas las disposiciones legales aplicables a
la actividad que vayan a desarrollar, solicitando, en su caso, las autorizaciones
administrativas necesarias al efecto. SUELO EMPRESARIAL DEL ATLANTICO, S.L. podra
requerir en cualquier momento la acreditacién del cumplimiento de los compromisos
asumidos en la oferta presentada. Igualmente, la compradora se obliga a aportar

oportunamente todos aquellos documentos que acrediten el cumplimiento de las
obligaciones establecidas.
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DECIMOQUINTA. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO EN EL SUPUESTO DE
ENAJENACION DE PARCELAS

Sera causa de resolucion del contrato:

* La enajenacién del bien sin autorizacion de SEA mientras no haya finalizado la
construccién. Se considerara finalizada toda vez haya obtenido certificado final de
obra del director de ejecucion de la misma. A este respecto precisar que también se

considerara como finalizacion de la construccion la habilitacién del terreno para su
uso.

El incumplimiento de esta obligacion facultara a SEA con efectos obligacionales entre las
partes, y con arreglo a lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil, a instar la
resolucién del contrato con penalizacién de un 25% del precio de adjudicacion, en concepto
de indemnizacién por dafios y perjuicios, quedando en poder de SEA y sin derecho a
indemnizacion, cuantas obras e instalaciones de caracter fijo que se hubiesen realizado en
el bien objeto de la transmision, y siendo de cuenta del comprador los gastos judiciales y

extrajudiciales que se originen por la resolucion, incluidos los honorarios y derechos de
letrado vy procurador.

DECIMOSEXTA. CONDICIONES A LAS QUE QUEDARA SOMETIDO EL CONTRATO
POR EL QUE SE CONSTITUYE El DERECHO DE SUPERFICIE

16.1. Plazo de formalizacién del contrato y elevacion a publico.

La formalizacién del contrato debera efectuarse mediante escritura publica, de conformidad
con el articulo 113.1 LPAP y1.280 del Cédigo Civil. El otorgamiento de la escritura publica
se realizara en la fecha y notaria que Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. designe, y se le
notificara al superficiario con una antelacién de al menos 15 dias. El plazo para formalizar el
contrato en escritura publica sera el sefialado por SEA con la antelacion mencionada
anteriormente, dentro del plazo de seis meses desde |a adjudicacién y, en todo caso, hasta
el 31 de diciembre del ejercicio en curso. Por ello, si dicho plazo de seis meses finaliza
después del 31 de diciembre del ejercicio en curso, el plazo méximo de formalizacion del
contrato sera el 31 de diciembre de ejercicio en curso.

Corresponde al adjudicatario abonar los gastos, honorarios e impuestos a los que ascienda
la formalizacién de la escritura publica y su inscripcion el registro de la propiedad, a
excepcion del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana,
que serd de cuenta de SEA, si lo hubiere. Las parcelas objeto del derecho de superficie
seran inscritas en el Registro de la Propiedad correspondiente, o su titularidad y situacién
registral modificadas en consecuencia con cargo al adjudicatario de los impuestos, tasas o
canones, o derechos econdémicos que se deriven de la actuacién

Si el licitador adjudicatario, pese a haber sido citado, no acudiere al acto de la formalizacion
de |a escritura, o acudiendo no abonare el precio ofertado, SEA podra exigir el cumplimiento,
o dejar sin efecto automaticamente la seleccion y adjudicacién de la oferta con tan solo
notificarlo al licitador adjudicatario.

Ante el incumplimiento de esta obligacion, SEA incautara la garantia presentada por el
adjudicatario en concepto de penalizaciéon e indemnizacion de dafios y perjuicios; y la

adjudicacion recaera sobre siguiente oferente que hubiere presentado la oferta econémica
mas ventajosa.

En el momento de otorgamiento de la escritura plblica el superficiario debera presentar
garantia definitiva por el importe que se indica en el Apartado F del Cuadro de
Caracteristicas (5% del canon superficiario total ofertado, es decir, por el plazo de
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otorgamiento del derecho de superficie). Dicha cantidad se constituira mediante ingreso en
alguna de las cuentas que SEA designe de entre las siguientes:

IBAN ES22 0081 5363 2100 0112 5619
IBAN ES31 2080 5803 9530 4000 6748

La garantia definitiva constituida quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones del
superficiario,

16.2. Estado del bien. Constitucién del derecho de superficie con opcion de compra.

Las parcelas han sido urbanizadas conforme a los proyectos aprobados por las
administraciones competentes, y las obras de urbanizacion han sido objeto de recepcion por
el Ayuntamiento respectivo. Las condiciones técnicas, fisicas, urbanisticas, geofisicas y
analogas de los bienes objeto del presente pliego son conocidas y aceptadas por la parte
compradora, renunciando a cualquier reclamacién frente a SEA por tales motivos,
comprometiéndose a respetarlas en su integridad, tanto en cuanto al uso del suelo como a
sus edificaciones e instalaciones. Cualquier obra o mejora que por tales motivos haya de
ejecutarse en la parcela, serd de cuenta del adjudicatario.

El licitador y, en su caso, el adjudicatario conoce el actual estado del bien objeto de la
transmision y, en particular, las cargas, afecciones y/o particularidades descritas en las
presentes bases y reconoce que el mismo se encuentra en el estado de conservacién y uso
adecuado para el fin al que se destina, por lo que renuncia expresamente a exigir
responsabilidad alguna por vicios o defectos manifiestos, ni por los que surjan con
posterioridad a la entrega, salvo aquellos ocultos que tengan su origen en dolo o mala fe.

El licitador y, en su caso, el adjudicatario podra realizar catas y/o ensayos fisicos para
comprobar las referidas condiciones previa autorizacion expresa de SEA.

Sin perjuicio de la informacion contenida en las presentes Bases y cualquier otra que pueda
ser facilitada en relacién con las parcelas durante la presente licitacion, podra el oferente
informarse previamente en los registros publicos y administraciones publicas oportunas de la
situacién registral, fisica, condiciones técnicas, urbanisticas y geofisicas de las parcelas.

La realidad juridico-registral, fisica, condiciones técnicas, urbanisticas y geofisicas del
inmueble que resulten de dichos registros publicos, prevaleceran en todo caso sobre la
informacién que sobre los mismos pueda ser facilitada en cada momento.

16.3. Plazo de vigencia del derecho de superficie.
El plazo de vigencia del derecho de superficie sera de 30 afios.

No caben prérrogas por encima del plazo maximo sefalado (30 afios). No se autorizaran
novaciones contractuales, modificaciones, cesiones, ni ninguna otra actuacion que suponga
una ampliacién del plazo referido.

16.4. Consecuencias derivadas de la finalizacion del periodo de vigencia del derecho
de superficie.

Transcurrido el periodo de vigencia del derecho de superficie, la plena propiedad del suelo,
del subsuelo y de las edificaciones construidas por el superficiario en cumplimiento de sus
deberes, revertiran en Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., S.M.E. sin ningln tipo de
indemnizacién a favor del superficiario, y quedando resueltos los derechos reales o
personales y gravamenes que pudieran ser constituidos por aquella con la autorizacion de

Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., SM.E. sin necesidad de requerimiento u ofra
condicion.
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Las citadas edificaciones se entregaran la Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., SM.E. en
adecuado estado de conservacién y en disposicion de ser utilizadas y explotadas de forma
plena, respondiendo el superficiario, en caso contrario, del coste de las obras que sean
necesarias para el buen y correcto uso de las edificaciones. Un afio antes, o con mayor
antelacion si fuera necesario, Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., S M.E. procedera a
verificar el estado en que se encuentra la parcela, el subsuelo y las edificaciones, pudiendo
requerir al superficiario, en caso de ser necesario, para que adopte aquellas medidas que
considere oportunas con tal de garantizar que en el momento de |a extincién del derecho de
superficie, aquellas cumpliran las condiciones necesarias para el fin al que estén destinadas.

Para el caso de incumplimiento del requerimiento de adopcién de medidas para que la
parcela, subsuelo y/o edificaciones estén en correcto estado, Suelo Empresarial del
Aflantico, S.L.,, SME. podrd reclamar dafios y perjuicios, y si fuera necesario realizar
demolicién de edificaciones y traslado de los restos de la demolicién, los realizard el
superficiario a su costa previo requerimiento de SEA. Bien entendido, que si el superficiario
no atendiese el requerimiento efectuado, SEA podra realizarlas y repercutir su coste mas, en
su caso, los dafios y perjuicios a que hubiere lugar al superficiario.

Sera nula y quedard sin efecto alguno, cualquier obligacion ¢ compromiso que haya

adquirido el superficiario que se extienda mas alla del plazo del derecho de superficie
constituido,

16.5. Deberes de los adjudicatarios del derecho de superficie.

Los adjudicatarios del derecho de superficie, ademas de los deberes referidos
anteriormente, tendran los siguientes deberes:

1. El superficiario se obliga a obtener la licencia de obras dentro del primer afio desde la
constitucién del derecho de superficie y concluir la edificacion proyectada en la parcela y a
obtener la habilitacién correspondiente para la primera actividad en el plazo de DOS afios
(prorrogable DOS afios mas mediante solicitud debidamente justificada, exclusivamente por
problemas justificados en la tramitacién y obtencién de la licencia de obras o en la ejecucién
de las mismas) a contar desde la fecha de formalizacién de la escritura de constitucién del
derecho de superficie, extremo este que acreditara, sin necesidad de resolucion expresa de
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. mediante la presentacion de copia del certificado final
de obra o de |a escritura de declaracién de obra nueva, asi como de la comunicacion previa
de inicio de actividad o documento que sustituya a la misma de conformidad con la
normativa que resulte de aplicacién. Excepcionalmente, por causas debidamente justificadas
ajenas al superficiario, esta obligacién podra prorrogarse por SEA por el plazo de un afio
mas, a peticion del superficiario. Corresponde a SEA la valoracién de estas causas, que en
todos caso deben ser ajenas al superficiario.

2. Seran de cargo del superficiario todos los gastos notariales y registrales derivados del
otorgamiento de la escritura de constitucién del derecho de superficie, asi como todos los
impuestos, arbitrios, tributos de cualquier naturaleza, y cualesquiera otros conceptos
analogos, que deriven de la constitucién del derecho de superficie, cualquier que sea el
sujeto pasivo. Al mismo tiempo, serd de cargo del superficiario el pago del IBl que
corresponda, tanto por lo edificado como por el suelo objeto del derecho de superficie.

3. Respetar las servidumbres legales establecidas respeto al tendido de la energia eléctrica

que, en su caso, afecta a las parcelas, guardando las distancias minimas establecidas por
las disposiciones que regulan esta materia.
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4 Permitir el libre establecimiento de redes de servicio en la zona de retranqueo que

establezcan las Ordenanzas Reguladoras del Parque, reforzando, si fuera preciso, las
zonas de entrada a fin de no perjudicar dichas redes.

5. El superficiario se compromete a integrarse en la Entidad Urbanistica de Conservacion
que pudiera crearse para la conservacion del Parque, comprometiéndose a satisfacer los
gastos proporcionales que correspondan a su parcela, de acuerdo con el que
estatutariamente se determine. En el caso de no constituirse la Entidad Urbanistica o que
los Estatutos o acuerdos de la misma no contemplen la posibilidad de que el superficiario
forme parte de la misma, este asumira los gastos conservacion que pudieran corresponder
al propietario de la parcela, es decir, a SEA.

6. El superficiario conoce y acepta que la electrificacion de la parcela sobre la que se
constituya el derecho de superficie, s6lo comprende la infraestructura fundamental, segun el
proyecto aprobado, que prevé para cada parcela una potencia y tension determinadas. Todo
lo referente a la ampliacion de la electrificacién, asi como el abastecimiento de energia
eléctrica, es materia ajena a la parte transmitente, siendo cuestién a tratar Unicamente entre

la parte adjudicataria y la empresa suministradora de energia eléctrica o con los organismos
publicos competentes.

7. El superficiario declara conocer la situacién fisica y juridico-urbanistica de la parcela, asi
como las limitaciones existentes en cuanto a las emisiones de vertidos de materias
contaminantes que establece el Instrumento de planeamiento del Parque y la normativa

vigente en esta materia, asi como las obligaciones derivadas de cualquiera otra normativa
sectorial,

Al mismo tiempo, el superficiario se compromete a someter el proyecto de las obras,
instalaciones o actividades que se vayan a desarrollar en la parcela objeto de derecho de
superficie a la evaluacién de impacto ambiental, si asi fuera exigible, asi como al
cumplimiento de los demés deberes medioambientales que exige la legislacion vigente.

8. El superficiario debera realizar, a su cargo, la urbanizacion interior y complementaria de la
misma, conforme a ias condiciones aprobadas en el proyecto de urbanizacion. Para el caso
de que el superficiario de la parcela hiciera obras de desmonte o relleno en la misma a
causa de |la pendiente del terreno, las mismas seran siempre a cuenta del superficiario, sin
que pueda reclamar nada por esta causa a la parte propietaria. Igualmente, si como
consecuencia de eso, o por otros motivos, fuera necesario construir un muro de contencion,
el superficiario también estara obligado a construirlo a su costa y sobre el su propio suelo,
sin que pueda reclamar nada por esta causa a Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., SME.

9. La parcela se entregard con las condiciones y servicios previstos en el proyecto de
urbanizacién. Las obras complementarias, mejoras, instalaciones o equipos
complementarios de cualquier tipo, no previstos en el Proyecto de Urbanizacion, seran de
cuenta del superficiario. Suelo Empresarial del Atlantico, S.L.,, SME. no asume
responsabilidad alguna por los incidentes que surjan en el subsuelo de la parcela, como
consecuencia de las excavaciones que se realicen en la misma por el superficiario, para
edificar o para adecuar a misma al uso a lo que se destine. El superficiario debera realizar
por su cuenta la urbanizacién interior y complementaria de la parcela, de acuerdo con las
condiciones previstas en el Proyecto de Urbanizacién y, de ser el caso, en su proyecto
técnico, siendo de su cuenta las obras o trabajos que, de ser el caso, fuera necesario
realizar para adaptar la cimentacién de las obras que realice en la parcela a las
circunstancias del suelo o subsuelo y para los servicios urbanisticos.

10. Para el caso de que el superficiario produjera, por cualquiera causa que le fuera
imputable, dafios en la calle, redes de servicio, aceras y demas instalaciones del parque,

Pigina | 19



' 4

M/;

| S

e
-l

™

esta se comprometerd a aceptar la tasacion de los mismos por parte de los técnicos
municipales, o de Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., S M.E. y a satisfacer el importe de
la reparacién al Organismo encargado del mantenimiento y cuidado del parque o, en su
defecto, al Ayuntamiento. Ademas, el superficiario se obliga a contratar un seguro de
responsabilidad civil frente a terceros por los dafios y perjuicios que pudiera ocasionar con
motivo de las obras y de su actividad en la parcela.

11. Cumplir todas y cada una de las condiciones voluntariamente asumidas en el
planteamiento de la proposicion en relacién con la inversidn y actividad proyectadas.

12, Pago de los impuestos relativos a la parcela y edificacién: ICIO, |Bl, Basura y cualquier
otro impuesto municipal que resulte de aplicacion.

13. Edificar de conformidad con la legislacién de Ordenacién Territorial y Urbanistica, y con
arreglo a la edificacion propuesta por el superficiario.

14, Permitir a Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., SME. las inspecciones para
comprobar el estado de conservacién de lo construido o edificado. Si de alguna de estas
revisiones se derivara la necesidad de efectuar cualquier tipo de actuacién sobre los
mencionados elementos estructurales, el superficiario se obliga a su inmediata ejecucién,

asumiendo a su cargo la realizacién de las obras y tareas de conservacion y mantenimiento
necesarias.

15. Contratar un seguro en la modalidad “Todo riesgo de construcciéon” que cubra durante el
periodo de construccién todas las contingencias derivadas de la ejecucién de las
edificaciones e instalaciones. En la péliza del seguro figurara como el primer y (Gnico
beneficiario del mismo Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., S M.E.

16. Sera por cuenta del superficiario el abono de los suministros de agua, gas, electricidad,
limpieza y mantenimiento de los terrenos, Durante los afios de vigencia del derecho de
superficie los abonos de estos gastos, asi como de cualquiera otro pasaran a nombre de
este, siendo de su entera responsabilidad y se obliga a formalizar los cambios ante las
empresas suministradoras, asumiendo los costes que de eso deriven. También en el
supuesto de precisar mayores ampliaciones de este tipo de servicios.

17. El superficiario sera el titular de la actividad que en la parcela se desarrolle, siendo su
explotacion por su cuenta y riesgo, sin qué a Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., SME. le
alcance responsabilidad alguna por estos hechos.

16.6. Penalizaciones en caso de incumplimiento.

1. En caso de incumplimiento de los deberes relativos a la conclusién de la edificacién y 1a
obtencion de |a habilitacién para la primera actividad en los plazos previstos en el apartado
anterior, Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., S.M.E. resolvera el derecho de superficie y el
superficiario abonara, en concepto de penalidad, una indemnizacién equivalente al importe
de 5 anualidades del canon fijado como contraprestacion, Esta facultad tendra el caracter de
condicion resolutoria expresa, de modo que, en el caso de ejercitarse, Suelo Empresarial del
Atlantico, S.L., S.M.E. recuperara la parcela libre de cargas y sin que el superficiario tenga

derecho a indemnizacion alguna. En este caso, SEA procederd a la incautacién de la
garantia presentada

2. En caso de incumplimiento de |as restantes obligaciones previstas en la clausula anterior,
Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., SME podra exigir al superficiario una indemnizacién
equivalente al importe de 1 anualidad del canon fijado como contraprestacion. Dichas
penalizaciones seran debidamente incorporadas en el documento por el cual se formalice la
constituciéon del derecho de superficie sobre la/s parcelals, y no sustituiran, en modo alguno,
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la indemnizacion por los dafios y perjuicios causados, pudiendo ser exigidos sin necesidad

de solicitar la resolucion del contrato. En este caso, SEA procedera a la incautacion de |a
garantia presentada

16.7. Causas de resoluciéon y extincién de contrato de derecho de superficie con
opcion de compra.

Ademas de los motivos de extincion antes citados, el derecho de superficie podra
extinguirse, por las siguientes causas:

-No formalizar la escritura publica de constitucion del derecho de superficie en el plazo
maximo fijado en la estipulacién décima. No obstante, si el licitador adjudicatario, pese a
haber sido citado, no acudiere al acto de |a formalizacién de la compraventa, o acudiendo no
abonare el precio ofertado, SEA podré exigir también el cumplimiento del contrato, o bien
dejarlo sin efecto automaticamente la seleccién y adjudicacién de la oferta con tan solo
notificarlo al licitador adjudicatario.

-Finalizacion del plazo de vigencia del derecho.

-Renuncia del adjudicatario, previa aceptacién de la misma por Suelo Empresarial del

Atlantico, S.L., SME. En ests caso, SEA procedera a la incautacién de la garantia
presentada

-La declaracién de concurso o la declaracién de insolvencia del superficiario en cualquier
otro procedimiento. En este caso, SEA procedera a la incautacion de la garantia presentada

-El mutuo acuerdo entre Suelo Empresarial del Atlantico, S.L., S.M.E. y el superficiario.

-La utilizacion de |a parcela para fines no permitidos urbanisticamente en la misma. En este
caso, SEA proceder3 a la incautacion de |a garantia presentada

-La cesion, total o parcial, del contrato o el alquiler de toda la edificacion o parte de la misma
En este caso, SEA procedera a la incautaciéon de la garantia presentada

-El impedimento reiterado de la entrada de los técnicos de Suelo Empresarial del Atlantico,
S.L., S.M.E., a efectos de las inspecciones y las supervisiones oporiunas con advertencia

previa de resolucién. En este caso, SEA procedera a la incautacién de la garantia
presentada.

-La extincion del derecho por transcurso del plazo provocara la de toda clase de derechos
reales o personales impuestos por el superficiario.

16.8. Pacto de opcion de compra. Adquisicion de la parcela.

1.- Se concede por el cedente al superficiario un derecho de opcién de compra gratuito
sobre la parcela de la que resulte adjudicatario. Esta opcién de compra sélo podra
ejercitarse por el superficiario durante los cinco afios iniciales de este contrato, que podra
ser prorrogado por otros 5 por acuerdo del Consejo de Administracion de SEA previa
solicitud motivada y debidamente justificada por parte del interesado. Pasado este plazo sin
ejercitarse por el superficiario la opcién de compra, perdera automaticamente dicha opcién,
sin derecho a reclamacién alguna por su parte, manteniéndose la vigencia del presente
contrato hasta su resolucién por vencimiento del plazo de duracién. Se fija el precio de venta
de la parcela, ejercitada la opcién de compra, en la cantidad fijada en el cuadro que se
incorpora como Anexo | al presente pliego, como precio de venta de la parcela
correspondiente. Dicha cantidad se actualizara al momento de ejercitar la opcién de compra,
aplicandole a la cantidad inicial el IPC general acumulado que resulte a esa fecha, y
descontando el 25% de las cantidades satisfechas en concepto de canon.
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El precio se abonara al contado en el momento de hacerse uso de la opcidn,

La finca se transmitird libre de cargas y al corriente de impuestos. Los gasios de |a
transmision y los impuestos que graben a misma seran por cuenta del superficiario optante,
a excepcion del impuesto de la plusvalia de terrenos, que sera por cuenta del cedente.

2.- Obligaciones del adquirente:

-La parte compradora conoce el actual estado del bien objeto de la transmisién y, en
particular, las cargas, afecciones y/o particularidades descritas en las presentes bases y
reconoce que el mismo se encuentra en el estado de conservacion y uso adecuado para el
fin al que se destina, por lo que renuncia expresamente a exigir responsabilidad alguna por
vicios o defectos manifiestos, ni por los que surjan con posterioridad a la entrega, salvo
aquellos ocultos que tengan su origen en dolo o mala fe del vendedor.

-Es obligacién del propietario integrarse en la Entidad de Conservacion de |la actuacion o, en
su caso, de la Asociacion de Propietarios y satisfacer los gastos de conservacion en
proporcién a su cuota de participacion.

-Abonar los gastos, honorarios e impuestos a los que ascienda la formalizacién de la
compraventa en escritura publica y su inscripcion el registro de la propiedad, a excepcion del

impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana, que sera de
cuenta de SEA, silo hubiere,

16.9. Derecho del superficiario a hipotecar el derecho de superficie.

El superficiario podrd constituir hipoteca sobre su derecho de superficie conforme al
dispuesto en el articulo 107 de la Ley Hipotecaria, Unicamente con el objeto de garantizar
las deudas contraidas por la construccién del edificio proyectado y siempre previa
autorizacioén por parte de Suelo Empresarial del Atldntico, S.L., no excediendo en ningin
caso, del plazo de duracion del derecho de superficie.

DECIMO SEPTIMA. GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos e impuestos derivados de la compraventa, de su formalizacion en escritura
publica o de su inscripcién en el Registro de la Propiedad, a excepcion del Impuesto sobre el
incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana, seran de cuenta de la parte
compradora, incluso los derivados de la expedicion de copia autorizada para SEA.

Todos los gastos de notaria, impuestos ,arbitrios, licencias, autorizaciones y tributos de
cualquier clase o naturaleza del Estado, Comunidad Auténoma o Municipio, y de cualquiera
otro concepto analogo que se derive de la constitucion del derecho de superficie y de la
escritura publica, seran de cuenta y cargo del adjudicatario, sea cual fuera el sujeto pasivo
de las mismas, quedande Suelo Empresarial del Atlantico, S.L. facultado para condicionar
el otorgamiento de la escritura publica al depésito por parte del adjudicatario de las
cantidades necesarias para satisfacer tales gastos.

DECIMO OCTAVA. NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO, REGIMEN JURIDICO Y
FINALIDAD, EN LO QUE RESPECTA A LA ENAJENACION Y A LA CONCESION DEL

DERECHO DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA. CLAUSULA DE SUMISION
EXPRESA.

18.1. Con respecto a la enajenacién de parcelas: La finalidad a la que queda adscrita
cada parcela es la de construccién de instalaciones para la realizacion de actividades
acordes con los usos previstos en el planeamiento correspondiente, y subsidiariamente, en
las ordenanzas municipales y en la normativa urbanistica aplicable. Los adjudicatarios, en
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todo caso, quedaran vinculados al cumplimiento del planeamiento urbanistico y ordenanzas
vigentes, cuyo contenido conoce y acepta.

El contrato que se formalice constituye un negocio juridico traslativo del dominio sobre

bienes inmuebles regulade en los articulos 1445 del Cédigo Civil y demas normas
concordantes.

Las parcelas se entregan como cuerpo cierto, cuyas circunstancias técnicas, fisicas,
geoldgicas, topograficas y similares, juridicas, registrales, urbanisticas y demas son
conocidas por los licitadores, por lo que no pueden constituir causa de resolucién del
contrato las diferencias de superficie, ni las demas circunstancias mencionadas, ni generar

derecho a indemnizacién, renunciando ademas a toda accidn de saneamiento por eviccién o
vicios ocultos.

Se trata de un contrato privado (9.2 y 26.1 b LCSP), por lo que el orden jurisdiccional civil
serd competente para resolver las controversias que surjan en este contrato entre las partes,
en relacién a los efectos y extincién del contrato, de acuerdo con los plazos y demas
presupuestos fijados en su normativa reguladora. No obstante, se consideraran actos
juridicos separables los que se dicten en relacién con la preparacién y adjudicacion del
contrato y, en consecuencia, podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional
contencioso-administrativo, de conformidad con los plazos y presupuestos fijados en su
normativa reguladora, de acuerdo con el articulo 27.1 ¢) LJCA y con el articulo 110.3 LPAP,
del mismo modo que las modificaciones contractuales citadas en el articulo 27.1 letras b) y
¢), en que sera competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Para cuantas cuestiones surjan en orden a la interpretacion y ejecucion del contrato de
compraventa las partes se someten a la competencia de los juzgados y tribunales de la
localidad donde se encuentre ubicado el bien objeto de la transmisién, con renuncia expresa
a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

18.2. Con respecto a la concesién del derecho de superficie con opcion de compra: La
finalidad a la que queda adscrita cada parcela es la de construccién de instalaciones para la
realizacién de actividades acordes con los usos previstos en el planeamiento
correspondiente, y subsidiariamente, en las ordenanzas municipales y en la normativa
urbanistica aplicable. Los adjudicatarios, en todo caso, quedaran vinculados al cumplimiento
del planeamiento urbanistico y ordenanzas vigentes, cuyo contenido conoce y acepta.

La constitucion y cesién del derecho de superficie constituye un negocio juridico de
adquisicién de un derecho real sobre bienes inmuebles, sin perjuicio de la aplicacion de la
normativa urbanistica autonémico y/o estatal.

Las parcelas se entregan, en régimen de propiedad superficiaria, como cuerpo clerto, cuyas
circunstancias fisicas, geolégicas, topograficas y similares, juridicas, registrales, urbanisticas
y demas son conocidas por los licitadores, por lo que no pueden constituir causa de
resolucion del contrato las diferencias de superficie, ni las demas circunstancias
mencionadas, ni generar derecho a indemnizacion, renunciando ademas a toda accion de
saneamiento por eviccién o vicios ocultos.

Se trata de un contrato privado (9.2 y 26.1 b LCSP), por lo que el orden jurisdiccional civil
sera competente para resolver las controversias que surjan en este contrato entre las partes,
en relacién a los efectos y extincién del contrato, de acuerdo con los plazos y demas
presupuestos fijados en su normativa reguladora. No obstante, se consideraran actos
juridicos separables los que se dicten en relacién con la preparacién y adjudicacion del
contrato y, en consecuencia, podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional
contencioso-administrativo, de conformidad con los plazos y presupuestos fijados en su
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normativa reguladora, de acuerdo con el articulo 27.1 ¢) LJCA y con el articulo 110.3 LPAP,
del mismo modo que las modificaciones contractuales citadas en el articulo 27.1 letras b) y
c), en gue sera competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo,

Para cuantas cuestiones surjan en orden a la interpretacién del contrato, las partes se
someten a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales de la localidad donde se encuentre el

bien objeto del derecho, con renuncia expresa a cualquier otro fuero gue pudiera
corresponderles.

DECIMO NOVENA. INTERPRETACION DEL PLIEGO.

SEA ostenta la prerrogativa de interpretar el contrato y resolver las dudas que surjan
respecto de su cumplimiento, siendo vinculante para el adjudicatario la decisién que se
adopte al respecto, que el adjudicatario se obliga a aceptar, sin perjuicio del régimen de

impugnacién fijado en el presente pliego y de las demas accmnes para la defensa de sus
derechos e intereses.

{
Asesoria Juridica.-Antonio Quintela Maragoto Departamento Comercial. José L. Rey Hermida

#
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ANEXO NUMERO 1. PLANO PARCELARIO DEL PARQUE EMPRESARIAL O POLIGONO
INDUSTRIAL Y RELACION DE PARCELAS OBJETO DE LICITACION PARA LA

ENAJENACION DE PARCELAS. DESCRIPCION Y PRECIO DE LAS PARCELAS EN
VENTA.
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. —— MIXTO

. ——+ TERC. - IND. 1" CATEGORIA
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c1c2
Terciario/industrial

1*Cat. Variants 1a

FIG; Terclario/industrial 1%y 2* cat.
Variants JA.




Al.l 2.717,00 Terciario/Indus 12 cat 168.454,00
Al2 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 62,00 74.400,00
Al.3 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 62,00 74.400,00
Al4 1.200,00 Terciario/Indus 17 cat 62,00 74.400,00
Al5 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 62,00 74.400,00
ALG 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 62,00 74.400,00
Al.7 1.821,00 Terciario/Indus 12 cat 62,00 112.902,00
Bl.1 2.597,50 Terciario/Indus 1% cat 58,00 150.655,00
B1.2 1.0596,90 Terciario/Indus 12 cat 58,00 63.620,20
B1.3 1.210,50 Terciario/Indus 12 cat 58,00 70.209,00
B14 1.319,30 Terciario/Indus 1% cat 58,00 76.519,40
Bl5S 2.466,80 Terciario/Indus 12 cat 58,00 143.074,40
B4.9 2.200,00 Industrial 62,00 136.400,00
B5-1 20.065,00 Industrial 56,00 1.123.640,00
(0 [ 1.192,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 77.480,00
C1.2 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
C13 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
ci4 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
€15 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
Cl6 1.200,00 Terclario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
cL7 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c18 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c1.9 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
C1.10 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c23 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c2.4 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c2.5 1.200,00 Terciario/Indus 17 cat 65,00 78.000,00
C26 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c2.7 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c28 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c2.9 1.200,00 Terclario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
Cc2.10 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
c2.11 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 65,00 78.000,00
D14 1.200,00 Terciario/Indus 12 cat 62,00 74.400,00
D15 1.200,00 Terciario/indus 17 cat 62,00 74.400,00
D17 1.823,00 Terciario/Indus 12 cat 62,00 113.026,00
E5.3 5.618,00 Industrial 58,00 325.844,00
ES.5 4.809,00 Industrial 58,00 278.922,00
F.1 5.683,00 Terciario/Indus 12 y 22 cat 65,00 369.395,00
F.2 4.729,00 Terciario/Indus 12y 22 cat 65,00 307.385,00
G 21.767,00 Terciario/Indus 12 y 22 cat 65,00 1.414.855,00
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2 2.850,00 68 193.800,00 € Terciario
4 3.290,00 68 223.720,00 € Terciario
5 1.883,00 59,9 112.791,70 € Industrial
9 2.979,00 68 202.572,00 € Terciario
12 2.146,00 59,9 128.545,40 € Industrial
13 2.146,00 59,9 128.545,40 € Industrial
14 2.157,00 59,9 129.204,30 € Industrial
18 1.825,00 85 155,125,00 € Terciario
20 2.891,00 85 245.735,00 € Terciario
21 2.702,00 85 229.670,00 € Terciario
31 5.480,00 59,9 328.252,00 € Industrial
32 1.993,00 85 169.405,00 € Terciario
33 3.261,00 85 277.185,00 € Terciario
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F.12
F.13
F.14
F.15
F.16
F.17
F.18
F.19
F.20
G.1
G.2
G.3
G4
G.5
G.6
H.1
H.2
H.3
H.4
H.5
1.1
1.2
1.3
1.4
L5

1.195,86
1.197,11
1.199,01
1.192,53
1.199,80
1.196,96
1.196,75
9.324,26
8.689,69
8.481,88

10.071,58

601,75
605,05
711,17
711,17
711,01
711,04
1.298,87
1.299,06

1.299,45
1.285,72
1.170,25
1.201,47
1.201,46
1.199,93
1.197,14
1.196,95
1.162,59
1.146,42
1.171,71
1.155,12
1.151,67
1.150,54
1.149,11
1.149,75
1.142,67

895,45
684,00
690,72
691,46
690,83
691,65
893,74
684,01
692,53
692,7

667,38

1.294,98
1.319,53
1.344,98
1.347,05
1.335,36

68.341,86 €
68.323,62 €
68.164,02 €
68.235,27 €
68.343,57 €
67.974,21 €
68.388,60 €
68.226,72 €
68.214,75 €
447.564,48 €
417.105,12 €
407.130,24 €
483.435,84 €
40.618,13 €
40.840,88 €
48.003,98 €
48.003,98 €
47.993,18 €
47.995,20 €
74.035,59 €
74.046,42 €
74.068,65 €
73.286,04 €
66.704,25 €
68.483,79 €
68.483,22 €
68.396,01 €
68.236,98 €
68.226,15 €
66.267,63 €
65.345,94 €
66.787,47 €
65.841,84 €
65.645,19 €
65.580,78 €
65.499,27 €
65.535,75 €
65.132,19 €
60.442,88 €
46.170,00 €
46.623,60 €
46.673,55 €
46.631,03 €
46.686,38 €
60.327,45 €
46.170,68 €
46.745,78 €
46.757,25 €
45.048,15 €
73.813,86 €
75.213,21¢€
76.663,86 €
76.781,85 €
76.115,52 €

Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 13cat
Terciario-Industrial 1#cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-industrial 12cat
Terciario-Indusirial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 13cat
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial




1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
.12
.13
.14
.19
1.20
M.1
M.2
M.3
11
12
K1
K.2
K.3
L1
L2
0.2
0.3
0.4
P.1
P2
P3

1.331,15
1.325,19
1.311,93
1.298,52
1.250,80
1.235,47
1.219,64
1.207,75
1.214,39
1.239,20
839,74
854,69
854,23
733,7
1.183,04
858,42
855,54
861,91
9,995,11
9.986,51
1.163,35
1.018,08
1.018,55
924,44
952,34
949,67

57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
57,00
67,50
67,50
67,50
67,50
67,50
67,50
67,50
67,50
67,50
67,50
57,00
57,00
57,00
67,50
67,50
67,50

75.875,55€
75.535,83 €
74.780,01 €
74.015,64 €
71.295,60 €
70.421,79 €
65.519,48 €
68.841,75 €
69.220,23 €
70.634,40 €
56.682,45 €
57.691,58 €
57.660,53 €
4952475 €
79.855,20 €
57.943,35¢€
57.748,95 €
58.17893 €
674.669,93 €
674.089,43 €
66.310,95 €
58.030,56 €
58.057,35€
62.399,70 €

64.282,95 €
64.102,73 €

Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Terciario
Terciario
Terciario
Terciario
Terciario
Terciario
Terciario
Terciario
Terciario
Terciario
Industrial
Industrial
Industrial
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
Terciario-Industrial 12cat
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Parcela n®3 820,00 Industrial 79,90 € 65.518,00 €
M1 Parcela n24 820,00 Industrial 79,90 € 65.518,00 €
Parcela n5 820,00 Industrial 79,90 € 65.518,00 €
Parcela n26 820,00 Industrial 79,90 € 65.518,00 ¢
Parcela nel  2.666,00 Tndustrial Alslado 75,00€  Z13013,30¢ |
M2 Parcela n22 2.666,00 Industrial Aislado 79,90 € 213.013,40€
Parcela n23 3.440,00 Industrial Aislado 79,90 € 274.856,00 €
Parcela n24 3.440,00 Industrial Aislado 79,90 € 274.856,00 €
Parcela nol 5SE,00 Terciaro TI0,00 ¢ Bl 380,00 € |
Parcela n22 465,00 Terciario 110,00 € 51.150,00 €
M3 Parcela n?3 465,00 Terciario 110,00 € 51.150,00 €
Parcela n24 465,00 Terciario 110,00 € 51.150,00 €
Parcela n25 1.039,51 Terciario 110,00 € 114.346,10 €
Parcela nel 732,92 Tndustrial Adosado 75,00 € S8SELOTE
Parcela n22 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
Parcela n?3 660,00 Industrial Adosado 7990 € 52.734,00 €
Parcela n?4 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
Parcela n25 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00€
Parcela n26 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
Parcela n27 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
Parcela n28 660,00 Industrial Adosada 79,90 € 52.734,00 €
M4 Parcela n29 660,00 Industrial Adosado 79,80 € 52.734,00 €
Parcela n210 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
Parcela n213 880,00 Industrial Adosado 7990 € 70.312,00 €
Parcela n214 880,00 Industrial Adosado 79,90 € 70.312,00 €
Parcela n215 880,00 Industrial Adosado 79,90 € 70.312,00 €
Parcela n216 280,00 Industrial Adosado 79,90 £ 70.312,00 €
Parcela n217 880,00 Industrial Adosado 79,90 € 70.312,00 €
Parcela n220 280,00 Industrial Adosado 79,90 € 70.312,00 €
Parcela n21 849,46 Industrial Adosado 79,90 € 67.871,85€
Parcela n22 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
Parcela n23 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
Parcela n24 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
MS Parcela n25 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 £
Parcela n26 660,00 Industrial Adosado 79,90 € 52.734,00 €
Parcela n?11 880,00 Industrial Adosado 79,90 € 70.312,00 €
Parcela n212 880,00 Industrial Adosado 79,90 € 70.312,00€
Parcela n213 R80,00 Industrial Adosado 79,90 € 70.312,00 €
Parcela n216 880,00 Industrial Adosado 79,90 € 70.312,00 €
Parcela n22 495,00 Terciario 110,00 € 54.450,00 €
Parcela n23 495,00 Terciario 110,00 € 54.450,00 €
Mé Parcela n24 485,00 Terciario 110,00 € 54.450,00 €
Parcela n%5 485,00 Terciario 110,00 € 54.450,00 €
Parcela n26 485,00 Terciario 110,00 € 54.450,00 €
Parcela n22 1.300,00 Industrial Adosado 7990 € 103.870,00 €
Parcela n23 1.300,00 Industrial Adosado 79,90 € 103.870,00 €
M7 Parcela n24 1.300,00 Industrial Adosado 79,90 € 103.870,00 €
Parcela n26 1.300,00 Industrial Adosado 7990 € 103.870,00 €
Parcela n®7 1.300,00 Industrial Adosado 79,90 € 103.870,00 €
Parcela n®29 1.300,00 Industrial Adosado 79,90 € 103.870,00 €
Parcela n21 1.672,53 Industrial Adosado 79,90€ 133.635,15€




M8

Parcela n?2
Parcela n23
Parcela n24
Parcela n25

1.300,00
1.300,00
1.300,00
1.300,00

Industrial Adosado
Industrial Adosado
Industrial Adosado
Industrial Adosado

79,90 €
79,90 €
79,90 €
79,90 €

103.870,00 €
103.870,00 €
103.870,00 €
103.870,00 €
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Parcela n21

58,50

106.879,50 €

Parcela n22 1.827,00 Mixto 58,50 106.879,50 £
Parcela n®3 1.839,00 Mixto 58,50 107.581,50 €
Parcela n24 5.578,90 Mixto 58,50 326.365,65 €
Parcela ng5 2.062,50 Mixto 58,50 120.656,25 €
Parcela n26 2.031,60 Mixto 58,50 118.848,60 €
Parcela n27 1.466,47 Industrial 58,50 85.788,50 €
Parcela n®8 1.422,59 Industrial 58,50 83.221,52€
Parcela n29 1.000,00 Industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n210 1.000,00 industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n?11 1.000,00 Industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n212 1.000,00 Industrial 58,50 58,500,00 €
Parcela n213 1.000,00 Industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n214 1.000,00 Industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n?15 1.000,00 Industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n216 1.000,00 Industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n217 1.000,00 Industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n?18 1.000,00 Industrial 58,50 58.500,00 €
Parcela n219 1.466,47 Industrial 58,50 85.788,50 €
Parcela n®20 1.466,47 Industrial 58,50 B5.788,50 €
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Parcela n®2

966,83

Mixto

49,50 €

47.3809 £

Parcela n23 959,90 Mixto 49,50 € 47.515,05 €
Parcelan®4  1190,62  Mixto 49,50 € 58.935,69 €
Parcela n®5 1207,22 Mixto 49,50 € 59.757,39 €
Parcela n26 1545,83 Mixto 49,50 € 76.518,59 €
Parcela n27 1820,63 Mixto 4950 € 90.121,19€
Parcelan®8 189837  Mixto 49,50 € 93.969,32 €
Parcela n29 1565,60 Mixto 49,50 € 77.497,20 €
Parcela n212 1070,57 Mixto 4950 € 52.993,22 €
Parcelan2l3 189398 Mixio 49,50 € 93.752,01 €
Parcela n?14  2111,90 Mixto 49,50 € 104.539,05 €
Parcelan2l6  1152,30 Mixto 49,50 € 57.038,85€
Parcela n219 1286,42 Mixto 4950 € 63.677,79 €
Parcelan?21  1710,37 Mixto 49,50 € B84.663,32 €
Parcela n®22 1763,57 Mixto 49,50 € 87.296,72 €
Parcela n223 1565,64 Mixto 49,50 € 77.499,18 €
Parcelan224 144172 Mixto 49,50 € 71.365,14 €
Parcelan®25  1675,72 Mixto 49,50 € 82.948,14 €
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Parcela n22 Terciario 100 212.274,00 €
Parcela n23 1.813,00 Terciario 100 191.300,00 £
Parcela n?4 1.736,26 Terciario 100 173.626,00 €
Parcela n25 1.591,49 Terciario 100 159.149,00 €
M1 Parcela n26 1.480,?0 Terciario 100 148.070,00 €
Parcela n®7 1.403,03 Terciario 100 140.303,00 €
Parcela n28 1.355,24 Terciario 100 135.524,00 €
Parcela n29 1.338,87 Terciario 100 133.887,00 €
Parcela n?10  1.353,20 Terciario 100 135.320,00 €
Parcelan21l  1.399,21 Terciario 100 135.921,00 €
M6 Parcela n?4 4.970,14 Industrial 78,9 392.144,05 €

2.122,74
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3.865,83

2.005,09
2.813,43
1.758,94
1.212,25
1.627,36
1.650,91
1.972,75
1.832,20
3.716,70
3.573,00
1.979,56
1.662,98
1.594,69
1.332,64
2.059,95
5.146,40

Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixta
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto

75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00

289.937,25 €
150.381,75 €
211.007,25 €
131.920,50 €
90.918,75 €
122.052,00 €
123.818,25 €
147.956,25 €
137.415,00 €
278.752,50 €
267.975,00 €
148.467,00 €
124.723,50 €
119.601,75 €
99.948,00 €
154.496,25 €
385.980,00 €
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ANEXO NUMERO 2. PLANO PARCELARIO DEL PARQUE EMPRESARIAL O POLIGONO
INDUSTRIAL Y RELACION DE PARCELAS OBJETO DE LICITACION PARA LA
CONSTITUCION DE DERECHOS DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA.
DESCRIPCION Y PRECIO DE LAS PARCELAS OFERTADAS PARA CONSTITUIR
DERECHOS DE SUPERFICIE
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1,198,98

Mixta

6834185 ¢

0,36

1.708,55 €

102513 ¢ 143 239197¢ 2,00

A6 1,198,66 Mixte 57,00 68.32362€ 1024854 086 170B09€ 143 2.391,33€ 2,00
AT 1.195,86 Mixto 57,00 68.164,02€  1,01246€ 086 1704,10€ 143 138574€ 200
AR 1.197,11 Mixta 57,00 6823527¢ 1023538 086 170588¢€ 143 138823¢ 2,00
A3 1,199,01 Mixto 57,00 68.34357€  102515¢ 086 170859¢€ 143 392,026 2,00
G.1 895,45 Terclario-Industrial 12cat 67,50 60.442,88 € 906,64 € 1,01 L511,07€ 1,69 111550 ¢ 2,36
6.2 684 Terclario-Industrial 13cat 87,50 46,170,004  89255& 1,01 1.15425€ 169 161595€ 2,36
G.3 690,72 Terciario-Industrial 19cat 67,50 46.623,60€  699,35¢€ 101 1.16559€ 169 163183 ¢ 2,36
G4 691,46 Terclario-Industrial 1%cat 67,50 16.673,55€  700,10¢€ 1,01 1.166,84 € 1,69 L633,57 € 2,36
G5 620,83 Terciario-industrial 1%cat 67,50 6,631,036 699,47 ¢ Lo 11657B€ 169 163209€ 2,38
G.6 691,65 Terciario-Industrial 1%cat 67,50 45.686,38€  700,30¢ 1,01 L1E7,06€ 169 1634026 2,36
H.1 893,74 Tarclario-Industrial 1¢cat 67,50 6031745¢  00491¢ 1m 1508,19€ 169 L1106€ 2,36
H.2 684,01 Terciario-Industrial 10cat 67,50 B17068€  G9L56L 1,0 1.15427€ 189 1615976 1,36
H.3 652,53 Terciario-industrial 12cat 67,50 A6.74578€ 701,194 1,00 116864€ 169 L63610€ 2,36
H.4 692,7 Terciario-Industrial 12cat 57,50 46757,25€ 701,36 ¢ 1,01 L16893¢€ 1,69 163850C 236
H.4 667,38 Terciario-Industrial 19cat 87,50 45048,15€  675,72¢ 101 1,126,20€ 1,68 157669€ 2,36
i1 1.294,98 Industrial 57,00 7i813,86€  1107.21€ 086 184535¢ 143 158349€ 2,00
1.2 1.319,53 Industrial 57,00 75.21321€ 1128204 0486 1R80,33€ 143 1632466 2,00
1.3 1.344,98 industrial 57,00 T66EIEGE  1.14996€ 086 1916606 1,43 2683,24€ 200
1.4 1.347,05 Industrial 57,00 76.781,85€¢ 1151,73€ 086 1919554 143 168736€ 2,00
1.5 1.33536 Industrial 57,00 76.11552€ 114173 086 1.902,89¢ 1,43 1,664,04 € 1,00
16 1.331,15 Industrial 57,00 7587555€ 113813 086 1.89689¢ 143 265564 € 2,00
1.7 1.325,19 Industrial 57,00 75.53583€ 1133044 086 1B8840€ 143 2643756 100
1.8 1.311,93 Industrial 57,00 7ATBO01C 112,70 0,86 1.869,50€ 143 1617,30¢ 200
19 1.29852 Industrial 57,00 7401564€ 1.11023€ 086 185039¢€ 143 158055¢€ 2,00
1.10 1.250,80 industrial 57,00 71.29560€  1.08943€ 086 1782,3%€ 1,43 249535¢ 2,00
112 1.235,47 Industrial 57,00 70.42L,79€ 105633 0,86 176054 € 143 2484766 2,00
113 1.219,64 industrial 57,00 69.51948€  1.042,78¢ 086 L73799¢ 143 1433388 2,00
114 1.207,75 Industrial 57,00 6B.841,75€  1.032,63€ 086 172100 € 143 240546€ 2,00
119 1.214,39 Industrial 57,00 69.22023€  1.03830¢ 08 173051€ 1,43 2422714 200
1.20 1.238,20 Industrial 57,00 7063440€ 1059528 086 1765864 1,43 247220€ 200
M.1 839,74 Terciario 67,50 56.68245¢  BSO24¢€ 1,01 1417,06€ 189 L9BIBIE 2,36
M.2 854,69 Terciario 67,50 57.69158€  86537€ 1,01 1.442,29€ 159 L0921 236
M.3 854,23 Terclaria 67,50 57.66051€  B64,91€ 1,01 1441516 160 2018126 236
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ANEXO NUMERO 2.1.- MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR
INCURSO EN PROHIBICION DE CONTRATAR.

ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, POR LICITACION AL ALZA; Y
PARA LA CONSTITUCION DE DERECHOS DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA
EN PARCELAS DE LA SOCIEDAD MERCANTL ESTATAL SUELO EMPRESAIRAL DEL
ATLANTICO S.L., SM.E. EN EL PARQUE EMPRESARIAL DE
( )

D/DAA..........cooveviviiivriiiiseeiieanenn.,. provisto de DN..................., con domicilio en
Glccoomumrnes peonss psmsmpv Provincia de ... iusesams ivansvessaen TOIGIONO0 0% Lvvir vevvummmvirny cee BN
nombre propic o en representacion de ...........occcccccnnon o NULE,
saiviies e oo i) caliddd 48 . v (NOERED®

Declara,

No hallarse incurso en alguna de las prohibiciones de contratar que establece el articulo 71
de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, asi como que redne las condiciones de
aptitud de los articulos 65 y siguientes de la citada norma.

Asimismo, manifiesta encontrarse al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social establecidas en las disposiciones vigentes,

B v comene smrsmmns vy Bomsssimssior OB mamasaias de 20........

Firmas

Nata 1: Deberédn constar los datos de todos los miembros que presenien la propuesta conjunta. Este pamafo se
repetira tanfas veces como miembros presenten la propuesta.
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ANEXO NUMERO 2.2.- MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE OFERTAS
CONJUNTAS.

ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, POR LICITACION AL ALZA; Y
PARA LA CONSTITUCION DE DERECHOS DE SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA
EN PARCELAS DE LA SOCIEDAD MERCANTL ESTATAL SUELO EMPRESAIRAL DEL
ATLANTICO S.L., S.M.E. EN EL PARQUE EMPRESARIAL DE

( )

D/DAa...cooociviiiiiiiiciiii s, provisto de DNLL.................. con domicilio en
Ol v ssvass dsun provingia de: .o EPeN0 N easa iaisises O
nombre propio/en representacion de .................ooooecon NULFL c
encalidadde ................................ ,condomicilioen.................. (Nota 1)

MANIFIESTAN:

Que se comprometen conjunta y solidariamente al cumplimiento de todas las obligaciones
gue se deriven de la licitacion y del contrato.

L - (P ———— de, i onath® 20050

Firmas
.................. (Nota 2)’

Nota 1: Deberdn constar los datos de todos los miembros que presenten la oferta conjunia. Esie pérafo se
repetira tantas veces como miembros presenten la oferta.

Nota 2: Para que la declaracién sea vélida, deberd estar firnada por todos los miembros de la oferta conjunia.
En caso de personas juridicas, es requisito indispensable que esté ralificada por el representante o

representantes (caso sean mancomunados) cuya facullad se haya acredifado en el apartado 6.3.1. de la BASE
SEXTA.
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ANEXO NUMERO 3.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA ENAJENACION DE
PARCELAS.

ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, POR LICITACION AL
ALZA, DE LA PARCELA .......... DEL PARQUE EMPRESARIAL DE

( )
D e Sl e , con Documento Nacional de Identidad n®.............ooos,
domiciliado en calle......... st N iukneecaeesess o provincla de R AEN R,
actuando en nombre propio o de ............ (s: actua en rapresentacmn de otra
personal natural o juridica hara constar claramente el apoderamientc o
representacion) ("** "), en calidad de ..................., enterado de las condiciones y
requisitos que se exigen en la presente licitacion para la adjudicacion de la
parcela............ en el estado y con las cargas, afecciones y particularidades que
presenta, presenta oferta para su adquisicion por el precio de
GRS asneesnn) | EUROS (IMPUSStos  indirecios

axduidnn)

La presentacién de esta oferta supone la aceptacion incondicional de todas las
condiciones que rigen esta licitacién.

(Lugar, fecha y firma)

En cumplimiento del Reglamento General (UE) 2016/679 de Proteccién de Datas, adaplado porla LO 3/18,
de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos personales y garantia de los derechos digitales le informamos

que sus dalos pasaran a formar parfe de un fichero titularidad de SEA Suelo Empresarial del Allantico cuya
finalldad es poder gestionar adecuadamente los ciientes de la entidad.

Asl mismo le indicamos que Ud. liene derecho a acceder a este fichero y a reclificar o cancelar sus datos

por medio de comunicacion escrita a la siguiente direccion. Avenida de Barcelona 33 B 15706 SANTIAGO
DE COMPOSTELA,

Nota 1: En el caso de oferfas conjuntas, deberdn constar los datos de todos los miembros que presenten la
oferta. Para que la propasicién economica sea vélida, es requisito indispensable que esté ratificada por cada
miembro de la oferta conjunta. Cuando se frate de personas juridicas, debera firmar el representante o

representanies (caso sean mancomunados) cuya capacidad se haya acreditado en el apariado 6.3.1 de la
BASE SEXTA.
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ANEXO NUMERO 3.1.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA SUPERFICIE CON
OPCION DE COMPRA.

Parque Empresarial de ( ).

Parcela: ......... Superficie ............ Canon ofertado. .. ....... (impuestos indirectos excluidos)
D............oooieeies, con Documento Nacional de Identidad n®.................. ., domiciliado
en Calle: s MG provncle 88 e v ..., actuando en nombre
propio o de ................... (§/ actda en representacién de otra personal natural o juridica
haré constar claramente el apoderamiento o representacion) ("® '), en calidad de
e ......, enterado de las condiciones y requisitos que se exigen en la presente

licitacién, del estado, cargas, afecciones y particularidades, presenta la siguiente oferta para
la constitucién del derecho de superficie.

Documentacién a adjuntar:

Sobre 1 Sobre 2

( ) Fotocopia DNI (parsona fisica) { YModalo solicitud

{ ) Escritura sociedad (persona |uridica) ( )Memoria justificativa de actividad,
() Escritura sociedad (parsona juridica) ( )Otra documentacion({aspacificar)

() Justificanta garantia.
() Anexo 2.1, Declaracion responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar,

() Anexo 2.2. Declaracion responsable de oferta conjunta.

La presentacion de esta oferta supone |la aceptacion incondicional de todas las condiciones
que rigen esta licitacién.

(Lugar, fecha y firma)

En cumplimiento del Reglamenio General (UE) 2016/679 de Proteccién de Datos, adaptado porla LO 3/18, de 5
de diciembre, de Proteccién de Datos personales y garantia de los derechos digitsles, le informamos que sus
datos pasaran a formar parie de un fichero titularidad de SEA Suelo Empresarial del Afldntico cuya finalidad es
poder geslionar adecuadamente los clienies de la entidad.

Asi mismo le indicamos que Ud. tiene deracho a acceder a esie fichero y a rectificar o cancelar sus daltos por

medio de comunicacion escrita a la siguiante direccion: Avenida de Barcelona, 33b-bajo, 15702 SANTIAGO DE
COMPOSTELA.

Nola 1: En el caso de oferfas conjuntas, deberan constar los datos de todos los miembros que presenten la
oferta. Para que la proposicién economica sea vélida, es requisito indispensable que esté ratificada por cada
miembro de la oferia conjunia. Cuando se frate de personas juridicas, deberd firmar el representfante o
representantes (caso sean mancomunados) cuya capacidad se haya acreditado adecuadamentle.
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